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VYMEZENÍ ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ 

Řešené území je vymezeno hranicí správního území obce Raná (kód obce 566659) o rozloze 1234 ha. 
Řešené území tvoří dvě katastrální území: Raná u Loun (739243) a Hrádek u Loun (739235), ve kterých se 
nachází sídla Raná (na úpatí stejnojmenného kopce), Hrádek (s nedalekým významným areálem letiště 
pro bezmotorové létání) a solitérní usedlost Oblík (opět na úpatí kopce stejného jména). Trvale zde žije 239 
obyvatel (k 1.1.2025). 

 

A. VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 

V řešeném území se vymezuje hranice zastavěného území ke dni 12.7.2024. 
 

B. ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE 
 

B1. ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ 
Jsou stanoveny tyto hlavní cíle rozvoje řešeného území: 

a) zachovat stávající sídelní strukturu řešeného území, skládající se ze sídel Raná a Hrádek 
a usedlosti Oblík, v měřítku okolního krajinného rámce; 

b) nezakládat v řešeném území žádná nová sídla, osady ani samoty; 
c) zkvalitnit podmínky života obyvatel v sídle Raná v blízkosti silnice I/28; 
d) vytvořit podmínky pro intenzifikaci využití zastavěného území a stávající veřejné infrastruktury; 
e) chránit zdejší velmi hodnotnou krajinu evropského významu, respektovat přírodní a kulturní 

hodnoty území; 
f) zlepšovat kvalitu obytného prostředí s hodnotným přírodním zázemím; 
g) umožnit (zejména v sídle Raná) rozvoj ploch pro bydlení s ohledem na atraktivní polohu sídla 

při významném dopravním koridoru a v blízkosti města Louny; 
h) vytvořit podmínky pro rozvoj podnikatelských aktivit v území v návaznosti na hlavní dopravní 

koridor; 
i) stabilizovat areál vnitrostátního veřejného letiště Raná (u Hrádku); 
j) v rámci sídel stabilizovat a rozvíjet veřejná prostranství a veřejnou zeleň; 
k) podpořit možnosti rekreačního využívání krajiny; 
l) umožnit rozvoj pěší a cyklistické dopravy v řešeném území; 
m) umožnit realizaci protierozních opatření, revitalizačních opatření na vodních tocích a další zásahy 

podporující retenci vod v území; 
n) prosazovat opatření pro obnovu a zvyšování ekologické stability krajiny. 

 
B2. ZÁKLADNÍ KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ 

 

B2.1. KULTURNÍ HODNOTY ÚZEMÍ 
Jsou vytvořeny podmínky pro ochranu a rozvoj následujících kulturních hodnot území: 

ARCHITEKTONICKY HODNOTNÉ OBJEKTY (či soubory objektů): 
a) budova bývalé fary v centrální části sídla Raná (K1);   

Způsob ochrany: 
- respektovat objemové řešení stavby a její celkový charakter, 
- nenarušit charakter stavby, aby nemohlo navrhovanými úpravami dojít k degradaci dochovaných 

historických, urbanistických a architektonických hodnot okolí daného místa, 
- architektonické řešení nových staveb či změn dokončených staveb v území sousedícím s výše 

uvedenou hodnotou je třeba navrhovat s respektem k této hodnotě. 
 
b) zemědělský dvůr v severovýchodní části sídla Raná (K2);   

Způsob ochrany: 
- respektovat objemové řešení souboru staveb a jeho celkový charakter, 
- nenarušit charakter souboru staveb, aby nemohlo navrhovanými úpravami dojít k degradaci 

dochovaných historických, urbanistických a architektonických hodnot okolí daného místa, 
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- architektonické řešení nových staveb či změn dokončených staveb v území sousedícím s výše 
uvedenou hodnotou je třeba navrhovat s respektem k této hodnotě. 

 
URBANISTICKY HODNOTNÉ PROSTORY: 
c) veřejné prostory historické části Rané (U1); 

Způsob ochrany: 
- objemové řešení nových staveb či změn dokončených staveb ve frontách vymezujících tyto 

prostory je třeba navrhovat s respektem k celkovému charakteru urbanisticky hodnotného prostoru 
a k jeho estetické hodnotě, 

- při úpravách těchto svažitých prostorů je třeba zachovat jejich venkovský charakter, dbát 
na zklidnění dopravy a doplnění drobné architektury, 

- respektovat dominantu prostoru – kostel Všech svatých s ohradní zdí. 
 

B2.2. PŘÍRODNÍ HODNOTY ÚZEMÍ 
Jsou vytvořeny podmínky pro ochranu a rozvoj následujících přírodních hodnot území: 

a) geologická lokalita (travertinová kupa) ležící při hranici řešeného území jižně od sídla Raná (P1); 

Způsob ochrany: 
- chránit tuto lokalitu před znehodnocením jakožto součást přírodního potenciálu území, 
- ponechat tuto lokalitu přirozenému (samovolnému) vývoji s cílem potenciálního vývoje 

specifických společenstev. 
 

C. URBANISTICKÁ KONCEPCE 
 

C1. URBANISTICKÁ KONCEPCE 

Jsou stanoveny následující základní principy urbanistické koncepce: 
 

C1.1. PODMÍNKY A POŽADAVKY NA PLOŠNÉ (FUNKČNÍ) USPOŘÁDÁNÍ 
a) rozvíjet obě sídla: 
- zejména využitím volných ploch a proluk v místech nevyužitých v zastavěných územích, 
- konverzí urbanistické struktury v místech zdevastovaných (brownfields) v rámci zastavěných 

území, 
- vymezováním zastavitelných ploch pouze v návaznosti na zastavěné území, 
- respektovat stávající plochy občanského vybavení a umožnit jejich dílčí rozvoj, 
- posilovat význam ploch veřejných prostranství; 

b) rozvíjet sídlo Raná: 
- tak, aby dominantní podíl ve struktuře zástavby zaujímaly plochy bydlení, 
- posílit význam smíšeného historického jádra sídla integrací polyfunkčního využití; 
- soustředit dominantní rozvoj nízkopodlažního bydlení do jižní části sídla Raná a striktně dodržovat 

stanovené podmínky využití, 
- kompenzovat clonou zeleně rušivé působení stávající obytné zóny situované v jihovýchodní části 

sídla, 
- transformovat zemědělský areál ve východní části sídla do podoby malé zóny smíšené výrobní 

funkce a umožnit její dílčí rozvoj, 
- nerozvíjet v řešeném území nové velkoplošné zastavitelné plochy pro výrobu a skladování, 
- rozvíjet a kultivovat veřejné prostory historické části sídla, resp. veřejná prostranství (urbanisticky 

hodnotný prostor U1) s dominantou kostela Všech svatých a ohradní zdí, 
- rozvíjet a kultivovat veřejná prostranství, 
- kultivovat prostor okolo objektu „Skleníku“ v jižní části sídla (vstupního místa na kopec Raná), 

s možností soustředění zázemí pro kulturní, sportovní a rekreační aktivity,  
- podporovat vznik sportovně rekreačních a pobytových ploch; 
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c) rozvíjet sídlo Hrádek: 
- podpořit rozvoj ploch bydlení zejména formou transformačních ploch, 
- stabilizovat zemědělský areál v západní části sídla, 
- umožnit menší rozvoj zemědělské a řemeslné výroby v jižní části sídla za silnicí II/250,  
- chránit nedalekou nivu Hrádeckého potoka, tzn. neobnovovat v nivě původní zástavbu, ponechat 

zde trvalé travní porosty či zeleň přírodního charakteru. 

d) v koridoru technické infrastruktury CNZ.DV1 umožnit realizaci zdvojení podzemního potrubí 
ropovodu Družba, úsek centrální tankoviště ropy Nelahozeves – Litvínov včetně souvisejících 
investic; 

e) plošně nerozvíjet areál vnitrostátního veřejného letiště Raná (u Hrádku) a striktně regulovat 
možnosti využití ploch vzletové a přistávací dráhy vzhledem k ochraně přírodních hodnot; 

f) významně nerozšiřovat zástavbu kolem solitérní usedlosti na Oblíku; 
g) nerozvíjet plochy zbořenišť bývalé Hrádecké hospody v severovýchodní části řešeného území; 
h) eliminovat negativní dopady zkapacitnění silnice I. třídy formou terénních úprav a izolační zeleně; 
i) separovat hranu zástavby při okrajích sídel vůči intenzivně zemědělsky využívaným plochám 

formou distančních pásů TTP a zahrad a podpořit tak volný přechod zástavby do krajiny; 
j) obnovit a dotvořit v území síť funkčních cest pro pěší a cyklisty, tzn. podpořit a rozvíjet pěší 

a cyklistické propojení sídel Raná a Hrádek s okolními sídly, zejména pak směrem na Lenešice, 
Dobroměřice (resp. nedaleké město Louny) a Bečov; 

k) posílit možnosti využití rekreačního potenciálu zdejší cenné krajiny. 
 
C1.2. PODMÍNKY A POŽADAVKY NA PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ 

a) v maximální míře respektovat charakter stávající zástavby, zástavbu co nejcitlivěji začleňovat 
do krajinného kontextu; 

b) neumožnit plošnou expanzi zástavby sídla Raná směrem nahoru na vrchol Raná; 
c) nerozšiřovat zástavbu: 
- západním směrem při silnici II/250 dále po vrstevnici kolem vrcholu Raná, 
- jižním směrem dále za objekt „Skleníku“ do prostoru NRBC.18, 
- východním směrem k silnici I/28; 
d) respektovat výškovou hladinu současné zástavby sídla ve vazbě na morfologii terénu a krajinné 

vztahy se zachováním stávajících dominant, pohledových os a nenarušenosti dálkových pohledů; 
e) chránit, podporovat a rozvíjet krajinotvornou sídelní zeleň, eliminující rušivé působení (nejen) 

objemných staveb v dálkových (panoramatických) pohledech na sídla; 
f) terénní úpravy včetně oplocení a opěrných zdí na pozemcích bydlení nesmí významně změnit 

terénní poměry při hranici se sousedními pozemky (do 2 m od hranice), s výjimkou hranic, kde 
k sobě stavby přiléhají. 

 
C2. VYMEZENÍ PLOCH 

Plochy jsou rozlišeny na plochy stabilizované; plochy změn a územní rezervy (viz legenda grafické 
části ÚP). Pro každou plochu je stanoveno funkční využití formou plochy s rozdílným způsobem využití, 
podmínky pro využití ploch a podmínky prostorového uspořádání. Níže uvedené plochy jsou opatřeny 
kódováním: 

a) plochy stabilizované … XX 
- dvoumístný kód skládající se ze dvou písmen udává typ plochy s rozdílným způsobem využití. 
 

b) plochy změn … X.X 
- první písmeno udává typ plochy změny (viz kap. C2.1. dále), 
- číslo za tečkou udává pořadové číslo plochy v řešeném území. 

Tzn. např. pod kódem Z.1 je označena plocha změny – zastavitelná plocha (Z) s pořadovým číslem (1). 
 

c) územní rezervy … R.X 
- první písmeno odkazuje na institut územní rezervy dle ustanovení SZ, 
- číslo za tečkou udává pořadové číslo plochy v řešeném území. 
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C2.1. PLOCHY ZMĚN 
Plochy změn jsou dále děleny na: 

- zastavitelné plochy (Z.X), 
- transformační plochy (T.X), 
- plochy změn v krajině (K.X). 

 
C3. ZASTAVITELNÉ PLOCHY 

Jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (Z.X): 
 

Ozn. Kód Název / umístění Navržený způsob využití Výměra 

plochy (m2)
Z.1 BV bydlení venkovské (BV) 1 860

Z.1 PU veřejná prostranství všeobecná (PU) 2 020

Z.2 OS Raná - sever občanské vybavení sport (OS) 3 830

Z.3 OU Raná -jih občanské vybavení všeobecné (OU) 820

Z.4 ZS zeleň sídelní ostatní (ZS) 4 980

Z.4 BV bydlení venkovské (BV) 35 530

Z.5 VZ Hrádek-jih výroba zemědělská a lesnická (VZ) 4 100

Z.6 BV Hrádek - střed bydlení venkovské (BV) 1 770

Z.7 BV Hrádek - východ bydlení venkovské (BV) 2 290

Z.8 OX Oblík občanské vybavení jiné (OX) 440

Z.9 OX Oblík občanské vybavení jiné (OX) 590

Celkem: 58 230

Raná - severozápad

Raná -jih

 
Pozn.: Výměry jsou zaokrouhleny na desítky metrů. 

 
C4. TRANSFORMAČNÍ PLOCHY 

Jsou vymezeny tyto transformační plochy (T.X): 
 

Ozn. Kód Název / umístění Navržený způsob využití Výměra 

plochy (m2)
T.1 OU Raná - severozápad občanské vybavení všeobecné (OU) 2 100

T.2 ZS Raná - severozápad zeleň sídelní ostatní (ZS) 850

T.3 VL Raná - severovýchod výroba - lehká (VL) 5 370
T.4 BV Hrádek - východ bydlení venkovské (BV) 1 560

BV bydlení venkovské (BV) 560

ZZ zeleň zahradní a sadová (ZZ) 1 300

T.6 OS Raná - sever občanské vybavení sport (OS) 4 560

PU veřejná prostranství všeobecná (PU) 280

OU občanské vybavení všeobecné (OU) 270

T.8 PU Raná - střed veřejná prostranství všeobecná (PU) 530

T.9 BV Raná - jih bydlení venkovské (BV) 1 500

Celkem: 18 880

Hrádek - východT.5

T.7 Raná - jih

Pozn.: Výměry jsou zaokrouhleny na desítky metrů. 
 

 
C5. SYSTÉM SÍDELNÍ ZELENĚ 

Systém sídelní zeleně je vymezen takto: 
Sídlo Raná: 
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- jako přechodové pásy mezi kopcem a zástavbou sídla jsou stabilizovány plochy zeleně, resp. zeleně 
zahradní a sadové (ZZ), doplněné místy plochami zemědělskými, resp. trvalými travními porosty (AL), 

- v sídle byly v několika dílčích místech stabilizovány ve veřejných prostorech plochy zeleně sídelní 
ostatní (ZS),  

- v sídle jsou navržena veřejná prostranství všeobecná (PU) a plochy sídelní zeleně (ZS),  
- podél východního a jižního okraje zástavby sídla byl formou ploch trvalých travních porostů (AL) 

navržen kontinuální distanční pás (zatravnění) vůči orné půdě. 
 
Sídlo Hrádek: 

- niva Hrádeckého potoka spolu se svahem, přiléhajícím k západnímu okraji sídla, byly stabilizovány 
formou ploch krajinné zeleně (ZK) a plochami trvalých travních porostů (AL),  

- při severovýchodním okraji zástavby byl stabilizován pás zeleně krajinné (ZK),  
- ve východní části byla navržena transformační plocha pro účely zeleně zahradní a sadové (ZZ). 

 
Pro koncepci systému sídelní zeleně obecně platí: 

- plochy zeleně sídelní ostatní (ZS) jsou nezastavitelné s výjimkami uvedenými v regulativech pro výše 
uvedené plochy dle kapitoly F. textové části výroku ÚP; 

- plochy zeleně sídelní ostatní (ZS) budou dle možností vzájemně propojovány komunikacemi pro pěší 
a cyklisty s návazností na veřejné prostory v zastavěném území a na účelové komunikace v krajině; 

- ve stabilizovaných plochách veřejných prostranství všeobecných (PU) bude vysoká zeleň podle 
prostorových možností doplňována; 

- součástí navrhovaných ploch veřejných prostranství všeobecných (PU) a zeleně sídelní ostatní (ZS) 
bude vysoká zeleň. 
 

D. KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY 

Jsou stanoveny následující principy koncepce veřejné infrastruktury zřizované nebo užívané 
ve veřejném zájmu: 
 
D1. DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 
D1.1. SILNIČNÍ DOPRAVA 

Při obsluze řešeného území zůstane do budoucna prioritní trasa silnice I/28 a dále pak stabilizovaná 
síť pozemních komunikací II. a III. třídy – plochy dopravy silniční (DS). 

Minimální šířka nově vymezovaného veřejného prostranství, jehož součástí je pozemní komunikace 
vedoucí na pozemek rodinného domu, musí být 8 m. Při jednosměrném provozu musí být minimální šířka 
6,5 m.  

Dopravní napojení rozvojových lokalit pro bydlení upřednostní řešení místních komunikací třídy D 
(obytná zóna se smíšeným provozem) tak, aby byla zajištěná maximální prostorová prostupnost zastavěného 
území. Nové zastávky veřejné hromadné dopravy není nutné doplnit. 

 
ÚČELOVÉ KOMUNIKACE 
Hlavní trasy polních cest jsou fixovány stabilizovanými plochami dopravy jiné (DX), které zdůrazňují 

jejich hlavní funkci. 
Je navržen koridor dopravní infrastruktury CNU.DI1 (východně od Rané) o šířce cca 12 m zajišťující 

možnost realizace účelové komunikace, doprovodné meze s vysokou zelení, který vede od stabilizované 
účelové komunikace východně od Rané a zajišťuje pěší a cyklistické propojení Rané směrem k usedlosti 
na Oblíku a jižním směrem na sousední Nečichy a dále do Loun. Navržený koridor je součástí vymezené 
cyklotrasy T1.  

V rámci koridoru CNU.DI1 jsou stanoveny tyto podmínky: 
- v plochách koridoru, kde přímo nevzniknou stavby dopravní infrastruktury a doprovodné vysoké 

zeleně, zůstává v platnosti vymezená stabilizovaná plocha s rozdílným způsobem využití; 
- případné zásahy do prostoru tohoto koridoru nesmí znemožnit, ztížit nebo ekonomicky znevýhodnit 

možnost realizace staveb dopravní infrastruktury a doprovodné vysoké zeleně v tomto koridoru. 
 
Dále jsou vymezeny: 
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- účelová komunikace D1, vybíhající západním směrem ze severozápadní části sídla Raná přibližně 
po vrstevnici podél kopce Raná (okruh), která by se měla principiálně napojit na úsek D2 (dále) a jejíž charakter 
by měl zůstat s ohledem na průchod chráněnými přírodními plochami nezpevněný, 

- účelová komunikace D2, vybíhající jihozápadním směrem od objektu „Skleníku“ v jihozápadní části 
sídla Raná opět přibližně po vrstevnici podél kopce Raná (okruh) dále směrem na sousední vrchol Lenešický 
Chlum. Charakter této komunikace byl měl zůstat nezpevněný. 

- účelová komunikace D3, která je součástí trasy T1, zajišťující mimoúrovňové křížení pro pěší 
a cyklisty se silnicí I/28. 

- účelovou komunikaci D4, která je součástí trasy T2, vedoucí z Rané do Hrádku severně od silnice 
II/250, zajišťující pěší a cyklistické propojení mezi těmito sídly.  

Tyto komunikace jsou vymezeny principiálně pouze směrovými šipkami, které zabezpečují propojení 
bodů či ploch (zachycených v grafické části ÚP) a zajišťují tak propojení sídel a přírodních pozoruhodností 
a zlepšení prostupnosti krajiny pro pěší a cyklisty. Podél všech navržených komunikací je třeba doplnit liniovou 
zeleň s krajinotvorným, biologickým a protierozním významem. 

 
DOPRAVA V KLIDU 
Vzhledem k charakteru sídel Raná a Hrádek lze konstatovat, že stávající převládající způsob 

decentralizovaného odstavování vozidel je v zásadě vyhovující. Parkovací místa je možné zřizovat v rámci 
stávajících i navrhovaných veřejných prostranství tak, aby byla rozmístěna pokud možno rovnoměrně 
ve vazbě na místa s kumulací aktivit. Pro potřeby hromadného parkování se v jižní části sídla Raná (v blízkosti 
objektu „Skleníku“) nachází stabilizovaná plocha dopravy jiné (DX). 

Parkování a odstavování vozidel je nutné řešit na pozemcích jednotlivých investorů podle platných 
předpisů v závislosti na předpokládané kapacitě využití. Ve stabilizovaných plochách bude zajištěno vždy 
minimálně 1 parkovací stání na 1 bytovou jednotku, v plochách změn Z.1, Z.4, Z.6, Z.7, T.4 a T.5 vždy 
minimálně 2 parkovací stání na 1 bytovou jednotku na pozemku jednotlivé nemovitosti.  

 
D1.2. CYKLISTICKÁ A PĚŠÍ DOPRAVA 

Je vymezena cyklotrasa T1 vedoucí z Rané, která mimoúrovňově stávajícím podchodem kříží silnici 
I/28 (D3) a pokračuje po navržené účelové komunikaci v koridoru CNU.DI1 dále jižním směrem na sousední 
Nečichy (potažmo město Louny), kde se napojí na stávající regionální cyklotrasu č. 232. Navržená cyklotrasa 
T2 vede z Rané západním směrem po navržené účelové komunikaci D4 přes Hrádek silnicí III/25019 až 
do nedalekého Bečova, kde se dále napojí na stávající regionální cyklotrasu č. 3106. 

Všechny linie určené pro pěší a cyklistickou dopravu jsou fixovány překryvnými doplňkovými značkami 
na plochách s rozdílným způsobem využití.  

 
D2. TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 

 

D2.1. VODNÍ HOSPODÁŘSTVÍ 
ZÁSOBOVÁNÍ VODOU, POŽÁRNÍ OCHRANA 
Koncepce zásobování řešeného území pitnou vodou vychází z Plánu rozvoje vodovodů a kanalizací 

Ústeckého kraje. 
Sídlo Raná: 
Je respektován stávající způsob zásobování pitnou vodou ze skupinového vodovodu pro veřejnou 

potřebu Louny, který zásobuje většinu obyvatel. Zdrojem vody je VDJ Raná, situovaný v severozápadním 
segmentu kopce Raná, kam je voda čerpána přes ČS Hrádek z VDJ Břvany. Do VDJ Břvany přitéká voda 
přiváděcím řadem z Vodárenské soustavy Přísečnice. 

V navrhovaných lokalitách určených pro výstavbu rodinných domů budou vybudovány nové rozvody 
vody, které budou napojeny na stávající vodovodní řady a budou přednostně ukládány do veřejných prostor. 
Nové rozvody vody budou pokud možno zokruhovány. Nárůst spotřeby vody bude řešen ze stávajícího 
vodojemu Raná, jehož kapacita je dostatečná. 

Sídlo Hrádek: 
Je respektován stávající způsob zásobování pitnou vodou ze skupinového vodovodu pro veřejnou 

potřebu Louny, který zásobuje většinu obyvatel. Zdrojem vody je VDJ Hrádek, situovaný jihovýchodním 



Územní plán Raná 

ING. ARCH. PETR SLADKÝ – projekční kancelář, Nad Šárkou 60, 160 00 Praha 6 10 

směrem nedaleko od sídla, kam je voda čerpána přes ČS Hrádek z VDJ Břvany. Do VDJ Břvany přitéká voda 
přiváděcím řadem z Vodárenské soustavy Přísečnice. 

V navrhovaných plochách určených pro výstavbu rodinných domů budou vybudovány nové rozvody 
vody, které budou napojeny na stávající vodovodní řady a budou přednostně ukládány do veřejných prostor. 
Nové rozvody vody budou pokud možno zokruhovány. Nárůst spotřeby vody bude řešen ze stávajícího 
vodojemu Hrádek, jehož kapacita je dostatečná. 

Bude však nutné podrobněji posoudit způsob napojení jednotlivých ploch v závislosti na jejich 
kapacitách. V případě napojení objektů, které nejsou určeny k bydlení (výroba, občanská vybavenost apod.), 
bude nutné provést individuální posouzení. 

Na území obou sídel (Raná a Hrádek) je vybudován veřejný vodovod s osazenými hydranty, které lze 
využívat k požárním účelům. V sídle Raná se nachází nadzemní hydrant pro zásobování požární vodu 
v západní části sídla a podzemní hydrant v severovýchodní části sídla. V sídle Hrádek je k požárním účelům 
určen hydrant v západní části sídla. Pro požární účely lze též využít požární nádrž na pozemku s p.č. 542/9 
v k.ú. Raná u Loun a 266/3 v k.ú. Hrádek u Loun. 

 
ČIŠTĚNÍ ODPADNÍCH VOD 
Koncepce systému likvidace odpadních vod v řešeném území vychází z Plánu rozvoje vodovodů 

a kanalizací Ústeckého kraje. 

Sídlo Raná: 
Je respektován stávající systém oddílné splaškové kanalizační sítě, spočívající v gravitačním 

odvedení odpadních vod od většiny obyvatel stokami do dvou čerpacích šachet (ČS u č.p. 69 a u požární 
nádrže). Celé území sídla je odkanalizováno do ČSOV Raná u hřbitova, odkud jsou odpadní vody čerpány 
výtlačným řadem do koncové šachty kanalizační sítě obce Dobroměřice a následně pak odváděny na ČOV 
Louny. 

V navrhovaných lokalitách určených pro výstavbu rodinných domů budou vybudovány nové oddílné 
kanalizační stoky, které budou napojeny na stávající stoky s odvedením odpadních vod na centrální ČOV. 
Nové stoky budou přednostně ukládány do veřejných prostor v sídle Raná. Vody jiného charakteru nesmí být 
do této nové kanalizace zaústěny. Výstavbou v nových lokalitách dojde k navýšení nátoku odpadních vod 
ze všech nově navržených lokalit do čerpací stanice u hřbitova, kam natékají splaškové vody z celého sídla 
Raná. V závislosti na novém nátoku do jednotlivých čerpacích stanic budou prověřeny kapacitní možnosti 
stávajících čerpacích stanic. 

Sídlo Hrádek: 
Je respektován stávající způsob likvidace odpadních vod spočívající v jejich individuální akumulaci 

v bezodtokových jímkách, neboť sídlo nemá vybudovanou kanalizační síť.    
S ohledem na velikost sídla, kapacity nově navrhovaných ploch určených k bydlení a fakt, že se sídlo 

nachází v ochranném pásmu zdrojů přírodních minerálních vod Břvany (II. stupeň) není investičně a provozně 
výhodné budovat kanalizační síť a ČOV. Jiné potenciální zdroje odpadních vod a znečistění (mimo zástavbu 
určenou k bydlení) musí podléhat podrobnějšímu posouzení. 

Odkanalizování nových staveb ležících mimo dosah kanalizačního systému sídla Raná bude řešeno 
podle umístění a velikosti konkrétních staveb. Využití jednotlivých žump a domovních ČOV je u soustředěné 
zástavby nepřípustné. U rozptýlené zástavby jde též o dočasné řešení do vybudování odpovídajícího 
kanalizačního systému s centrální ČOV. Pro menší nové obytné celky (soustředěná výstavba dvou a více RD) 
je využití jednotlivých domovních ČOV nepřípustné, je nutné využít napojení na veřejnou kanalizaci, případně 
do výstavby veřejné kanalizace dočasně řešit jednou ČOV pro obytný celek. Využití domovních ČOV je možné 
jen pro ojedinělou zástavbu samostatných RD a nikoli jako systémové řešení odkanalizování sídel, buďto 
domovní (mikro)ČOV s vypouštěním vyčištěné vody (podle umístění stavby buď do recipientu, je-li v blízkosti 
pozemku, nebo zasakováním na pozemku, umožňují-li to geologické poměry) nebo bezodtokovou jímkou. 

 
ODVÁDĚNÍ DEŠŤOVÝCH VOD 
Při realizaci nových staveb v řešeném území je nutné zajistit vsakování nebo zadržování dešťových 

vod v jímkách (s možností využití pro zavlažování pozemku) vzniklých dopadem srážek na tyto stavby 
na pozemku stavby v souladu s vodním zákonem. 
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Dešťové vody z komunikací a veřejných ploch budou odváděny (ideálně s využitím přírodní či umělé 
retence) do vodních toků. Před zaústěním do vodoteče budou po vyhodnocení možného znečištění na stokách 
osazeny příslušné technické prvky, které zamezí kontaminaci povrchových vod. 

 
D2.2. ENERGETIKA 

ZÁSOBOVÁNÍ ELEKTRICKOU ENERGIÍ 
Koncepce zásobování řešeného území elektrickou energií vychází ze současné konfigurace sítě VVN 

a VN a rozmístění trafostanic 22/0,4 kV.   
Budoucí potřeby elektrické energie budou případně řešeny výměnou transformátorů pro zvýšení 

kapacity při převodu VN/NN. Napojení navržených lokalit je předpokládáno bez potřeby změny celé koncepce 
prodloužením stávajících rozvodů. Rozvoj zásobování elektrickou energií se bude odvíjet postupně s realizací 
jednotlivých navržených ploch. Napájení nových staveb bude realizováno ze stávající distribuční sítě VN 22kV, 
a to buď z distribučních transformačních stanic (DTS) nebo přímo z vedení VN 22 kV vybudováním vlastní 
trafostanice (TS). 

 
ZÁSOBOVÁNÍ ZEMNÍM PLYNEM A TEPLEM 
Jsou respektovány stávající VTL a STL plynovody procházející řešeným územím včetně regulačních 

stanic. Sídla raná i Hrádek jsou plynofikována. Zastavitelné plochy v plynofikovaných částech sídlech budou 
v případě potřeby připojovány rozšířením stávajících rozvodů. STL rozvody v zastavěných územích 
a zastavitelných plochách budou vedeny prioritně v rámci veřejných prostorů (komunikací a veřejných 
prostranství). V řešeném území budou pro zásobování objektů teplem upřednostňovány ekologické zdroje 
vytápění s minimálním dopadem na životní prostředí. 

 
PRODUKTOVODY 
Jsou respektovány stávající produktovody procházející řešeným územím. 
Pod označením CNZ.DV1 je překryvně vymezen a zpřesněn v souladu s PÚR ČR a ZÚR ÚK průhledný 

navrhovaný koridor technické infrastruktury o šířce 300 m pro zdvojení podzemního potrubí ropovodu 
Družba, úsek centrální tankoviště ropy Nelahozeves – Litvínov. Tento koridor procházející celým řešeným 
územím přibližně ve směru JV-SZ je zároveň vymezen jako VPS. 

V rámci koridoru CNZ.DV1 jsou stanoveny tyto podmínky: 
- případné zásahy do tohoto koridoru nesmí znemožnit, ztížit nebo ekonomicky znevýhodnit 

zkapacitnění podzemního vedení ropovodu v tomto koridoru (přípustné jsou např. účelové 
komunikace, prvky ÚSES, zatravnění, protierozní opatření, podmíněně přípustné využití lokality L.2 
apod.), 

- v koridoru je nutné umístit vlastní vedení dálkovodu, ochranné pásmo vedení může zasahovat mimo 
tento koridor, 

- do doby započetí užívání dokončené stavby technické infrastruktury se ve vymezeném koridoru použijí 
pouze podmínky využití stanovené pro koridor, podmínky využití překrytých ploch se použijí až 
po započetí užívání dokončené stavby, 

- v plochách koridoru, kde přímo nevzniknou stavby a zařízení technické infrastruktury, zůstává 
v platnosti vymezená stabilizovaná plocha s rozdílným způsobem využití. 
 
OBNOVITELNÉ ZDROJE 
Je třeba preferovat lokalizaci těchto zařízení v zastavěném území či v rámci zastavitelných ploch. 
 

D2.3. NAKLÁDÁNÍ S ODPADY 
Stávající funkční systém odvozu a likvidace komunálního odpadu je respektován. Sběrné místo pro 

biologický odpad rostlinného původu nebylo vymezeno, stávající technické zázemí obce je dostačující. 
Stanovuje se podmínka prověřovat prostorové nároky na umístění nádob na tříděný odpad při realizaci 

nových ploch veřejných prostranství souvisejících s napojením nových zastavitelných ploch bydlení. 
 

D3. OBČANSKÉ VYBAVENÍ 
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Koncepce uspořádání občanského vybavení je dána potvrzením stávajících ploch sloužících této 
funkci, tzn. jejich vymezením jako plochy občanského vybavení všeobecné (OU) a jiné (OX) ve stabilizovaných 
částech území. Hlavními ohnisky jsou v sídle Raná areál kostela, hřbitov a objekt „Skleníku“ a usedlost Oblík. 

Je navržena podlouhlá zastavitelná plocha Z.3 (pás podél stávající komunikace) pro potřeby rozšíření 
vybavenosti a zázemí v návaznosti na objekt „Skleníku“ v jižní části sídla Raná. 

Je navržena menší zastavitelná plocha Z.9, která je součástí usedlosti Oblík a jejího zázemí.   
Dále je navržena transformační plocha T.1 v rozsahu pozemku objektu bývalé školy 

na severozápadním okraji sídla Raná jako obnova občanského vybavení. Dále je navržena dvojice ploch Z.2 
a T.6 pro potřeby rozšíření obecního sportovně rekreačního zázemí na severním okraji sídla Raná. 

V podmíněně přípustném využití ploch s rozdílným způsobem využití pod kódovým označením BV je 
stanoveno, že do ploch bydlení lze zahrnout i stavby souvisejícího občanského vybavení s výjimkou staveb 
pro obchod s prodejní plochou o výměře větší než 250 m2. 

 
D4. VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ 

Jsou respektována všechna stávající funkční veřejná prostranství. Jsou vymezeny tyto plochy změn 
veřejných prostranství všeobecných (PU): 

- Z.1 pro malý obytný soubor v severozápadní části sídla Raná, 
- T.7 pro rozšíření veřejného prostoru v jižní části sídla Raná (včetně umístění malého objektu 

občanské vybavenosti), 
- T.8 pro vymezení veřejného prostoru ve střední části sídla Raná. 

Umístění veřejných prostranství je umožněno v rámci ploch s rozdílným způsobem využití podle 
regulativů stanovených v kap. F. textové části výroku ÚP. 
 

E. KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY 
 

E1. KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY 
Cílem koncepce uspořádání neurbanizované krajiny je vymezení ploch pro zemědělské, lesnické a jiné 

hospodářské využití krajiny, včetně stanovení některých omezujících podmínek pro takové využití. Cílem je 
dále ochrana stávajících ekologických a krajinářských hodnot území, včetně funkčních částí systému ÚSES 
a vytvoření odpovídajících územních podmínek pro doplnění a založení dostatečného podílu nových prvků 
"environmentální infrastruktury" s biologickou, ale i protierozní či krajinotvornou funkcí. 

 
Jsou stanoveny tyto základní principy koncepce uspořádání krajiny: 
a) posílit způsob ochrany zdejší unikátní krajiny, která je charakteristickou součástí západní části 

Českého středohoří; 
b) v nezastavěném území respektovat přirozený krajinný rámec sídel (pohledové horizonty, přírodní 

dominanty a pohledové osy); 
c) při veškerých zásazích do veduty sídla Raná na pozadí s kopcem Raná (tzn. objemové řešení 

nových staveb a stavební úpravy stávajících objektů zejména ve viditelných pozicích a frontách 
spoluutvářejících vedutu sídla) je třeba navrhovat s respektem k celkovému charakteru a měřítku 
této cenné krajinné scény a k její estetické hodnotě, 

d) vrchol kopce Raná, na jehož úpatí se obě sídla rozprostírají, byl stabilizován formou ploch 
přírodních všeobecných (NU) a dále pak překryvným vymezením funkčního NRBC.18 / Raná – 
Oblík, 

e) optimalizovat strukturu krajiny s cílem zvýšení schopnosti retence vody v území (vytvářením 
poldrů, rozlivových území, tůní, event. jejich soustav a mokřadů), umožnit revitalizaci upravených 
vodních toků; 

f) ekologickou stabilitu krajiny zvyšovat dále utvářením spojitého ÚSES; 
g) v řešeném území zvýšit podíl zatravněných ploch; 
h) zachovat souvisle přístupné krajinné celky, umožňující prostupnost a rekreační využití; 
i) chránit, podporovat a rozvíjet liniovou a rozptýlenou krajinotvornou zeleň ve volné krajině;  
j) obnovovat a rozvíjet kulturní fragmenty v krajině (např. drobnou architekturu); 
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k) v rámci krajinných dominant, tzn. vrcholů Raná a Oblík a na jejich úbočích nesmí být umisťována 
pohledově rušivá nadzemní vedení a zařízení sítí technické infrastruktury a stavby a zařízení 
pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů. 

 
E2. PLOCHY ZMĚN V KRAJINĚ 

Jsou vymezeny tyto plochy změn v krajině (K.X): 
 

Ozn. Kód Název / umístění Navržený způsob využití Výměra 

plochy (m2)
K.1 AL Raná - východ trvalé travní porosty (AL) 5 320

K.2 AL Raná - východ trvalé travní porosty (AL) 4 030

K.3 AL Raná - jihovýchod trvalé travní porosty (AL) 6 140

K.4 AL Severně od Rané trvalé travní porosty (AL) 26 650

K.5 ZO Východně od Rané plochy zeleně - zeleň ochranná a izolační (ZO) 20 480

K.6 ZO Východně od Rané plochy zeleně - zeleň ochranná a izolační (ZO) 23 840

K.7 ZK Jižně od Rané zeleň krajinná (ZK) 15 940

K.8 AL Severně od Hrádku trvalé travní porosty (AL) 52 930

K.9 AL SV okraj řešeného 
území

trvalé travní porosty (AL) 31 700

K.10 AL Hrádek - sever trvalé travní porosty (AL) 640

Celkem: 187 670
Pozn.: Výměry jsou zaokrouhleny na desítky metrů. 

 
Jsou vymezeny distanční plochy za účelem jejich převedení do trvalých travních porostů, situované 

při východním, jihovýchodním a jižním obvodu sídla Raná. 
Podél koridoru stávající silnice I/28 vedoucí východně od sídla Raná přibližně ve směru S-J jsou 

vymezeny pásy ploch ochranné a izolační zeleně. 
Stávající vodní plochy, toky, zdroje a jejich ochranná pásma jsou chráněny pro plnění 

vodohospodářských funkcí v krajině. V okolí vodních toků umožnit manipulační pruh o šířce min. 8 m 
od břehové čáry významného vodního toku a min. 6 m od břehové čáry drobného vodního toku, který může 
správce toku využívat při výkonu správy. 
 
E3. ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY 

V řešeném území jsou vymezeny prvky ÚSES v podrobnosti Plánu ÚSES. Tyto prvky jsou vymezeny 
jako překryvná vrstva nad vymezenými plochami s rozdílným způsobem využití. Vymezení skladebných částí 
ÚSES je ve veřejném zájmu. Nefunkční úseky vymezených skladebných částí ÚSES na lokální hierarchické 
úrovni zahrnuje ÚP do veřejně prospěšných opatření (VPO). 

Pro všechny skladebné části ÚSES (biocentra a biokoridory) platí tyto podmínky: 

Přípustné využití:  
- využití sloužící k zajištění, posílení či zachování funkčnosti ÚSES; 
- stavby a zařízení vodního hospodářství přírodního charakteru. 

 
Podmíněně přípustné využití:  
- opatření pro hospodaření na daných plochách (zemědělství, lesnictví apod.), protierozní opatření, 

která nepovedou ke snížení stabilizační funkce ÚSES, zneprůchodnění či přerušení kontinuity 
ÚSES;  

- liniová vedení, drobné stavby či zařízení technické infrastruktury za podmínky minimalizace 
plošného a prostorového střetu s ÚSES; 

- ČOV v biokoridorech za podmínky minimalizace plošného a prostorového střetu s ÚSES;  
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- dopravní infrastruktura za podmínky, že nezpůsobí přerušení prvku ÚSES (průchodnost prvku 
ÚSES je třeba zajistit jiným opatřením) a dále za podmínky minimalizace jejího plošného 
a prostorového střetu s ÚSES; 

- zahrady, veřejná zeleň a veřejná prostranství za předpokladu, že ÚSES prochází zastavěným 
územím. 

 
Nepřípustné využití: 
- jakékoliv využití, které omezuje či znemožňuje funkčnost prvků ÚSES nebo snižuje dosažený 

stupeň ekologické stability; 
- oplocení. 

 
E3.1. NADREGIONÁLNÍ A REGIONÁLNÍ ÚROVEŇ ÚSES 

Nejvyšší nadregionální (NR) hierarchická úroveň je v řešeném území zastoupena. Přehled 
skladebných částí ÚSES na nadregionální hierarchické úrovni (NR) je uveden v následující tabulce: 

 

Označení Charakteristika Název Cílové společenství Celková 
plocha (ha) 

NRBC.18  částečně funkční, 
(zahrnuje cenná přírodní 
území EVL Raná – Hrádek 
a EVL Oblík-Srdov-Brník, 
včetně zvláště chráněných 
území NPR)  

Raná – Oblík 
 

luční, stepní 515,01 
 

NRBK.21/1  funkční, 
(pás zeleně podél kamenité 
meze v úpatí Oblíku s 
křovinami prostoupených 
vzrostlými nálety) 

Raná – Oblík-
Pochválovská 
stráň 

luční, stepní 0,09 

 
E3.2. LOKÁLNÍ ÚROVEŇ ÚSES 

Přehled skladebných částí ÚSES na lokální hierarchické úrovni (L) je uveden v následující tabulce: 
 

Označení Charakteristika Název Cílové společenství Celková 
plocha (ha) 

LBC.1/A nefunkční (návrh) Lac mokřadní ekosystém 6,39 

LBC.1/B  částečně funkční, 
mezofilní 

Na malém hrádku luční, stepní 16,55 

LBC.13/A nefunkční (návrh) Hrádecký potok mokřadní ekosystém 3,89 

LBK.13/1 nefunkční (návrh) Nad mnichovskou 
cestou 

luční ekosystém 1,01 

LBK.13/2 nefunkční (návrh) Malý větrák luční ekosystém 0,45 

LBC.63/E nefunkční (návrh), 
mezofilní+hygrofilní 

U rybníka mokřadní ekosystém 4,00 

LBC.63/F částečně funkční, 
hygrofilní 

Hrádek-údolí luční, stepní 9,98 

LBK.63/6   nefunkční (návrh), 
hygrofilní 

Hrádecký potok mokřadní ekosystém 0,07 

LBK.63/7 nefunkční (návrh), 
hygrofilní 

Hrádecký potok mokřadní ekosystém 2,67 

LBK.63/8 nefunkční (návrh), 
hygrofilní 

Hrádecký potok mokřadní ekosystém 2,43 

LBK.63/9 funkční, hygrofilní Hrádecký potok mokřadní ekosystém 1,9 

LBK.63/10 funkční, hygrofilní Hrádecký potok / pod 
Hrádkem 

mokřadní ekosystém 1,24 

LBK.1/1 nefunkční (návrh) Lac luční ekosystém 2,96 
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LBK.1/2  nefunkční (návrh), 
mezofilní 

K malému Hrádku luční ekosystém 0,49 

 
E4. PROSTUPNOST KRAJINY 

Stávající účelové komunikace v nezastavěném území jsou respektovány a stabilizovány. 
Pro posilování vazeb a zkvalitnění prostorové prostupnosti sídel i krajiny jsou navrženy účelové komunikace 
D1-D4 a cyklotrasy T1 a T2 – viz kap. D1. Navržené účelové komunikace navazují na hlavní pěší trasy 
v zastavěných územích, na dochované lesní cesty a stávající i navrhované cesty mimo řešené území. Účelové 
komunikace jsou dimenzovány prioritně pro společné užívání pro potřeby obhospodařování ZPF, pěšími 
i cyklisty. Další cesty je možné podle potřeby zřizovat v krajině v souladu s podmínkami pro využití ploch 
s rozdílným způsobem využití. 
 
E5. PROTIEROZNÍ OPATŘENÍ 

Pro zajištění ochrany území jsou stanoveny tyto podmínky: 
a) jsou navrženy tyto plochy pro opatření sloužící ke zvýšení retenčních schopností krajiny 

(zatravnění a realizaci dalších opatření k naplnění vlastností cílového společenství ÚSES): 
• K.4 severním směrem od sídla Raná v návaznosti na stávající vodní plochu v rámci funkčního 

LBC.63/E, 
• K.8 severozápadním směrem od sídla Raná v rámci nefunkčního LBC.1/A, 
• K.9 při severovýchodním okraji řešeného území v rámci nefunkčního LBC.13/A; 
b) v řešeném území je navrženo několik rozsáhlých „ploch pro realizaci protierozních úprav“; 
c) jihovýchodně od sídla Raná je navržena „plocha určená k zatravnění“. 
 

E6. OCHRANA PŘED POVODNĚMI 
Nejsou navržena protipovodňová opatření. 
 

E7. DALŠÍ OPATŘENÍ K OBNOVĚ A ZVYŠOVÁNÍ STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY 
Jsou stanovena následující opatření pro rehabilitaci důležitých funkcí krajiny: 
a) zakládání a doplňování liniové zeleně s krajinotvorným, biologickým a protierozním významem 

podél silničních komunikací (např. podél silnice II/250 směrem od Rané k silnici I/28), 
při navrhovaných účelových komunikacích, v rámci nefunkčních prvků ÚSES). 
 

E8. KONCEPCE REKREAČNÍHO VYUŽÍVÁNÍ KRAJINY 
Rekreační využívání krajiny bylo kromě stabilizace sítě účelových komunikací v řešeném území 

posíleno zejména vymezením účelových komunikací D1-D4 a cyklotras T1 a T2 a jejich vzájemnou návazností 
– viz kap. D1. Nejen pro rekreační účely jsou navrženy plochy občanského vybavení všeobecného Z.3 
u objektu „Skleníku“ a plochy občanského vybavení sportovního Z.2 a T.6 v severní části sídla Raná. Je 
navržena malá zastavitelná plocha Z.8, která je součástí usedlosti Oblík a jejího zázemí.   

Jako významná podpora rekreačního využití území mohou také fungovat vymezené plochy smíšené 
obytné venkovské (SV). Neméně důležitými ohnisky rekreace jsou plocha areálu veřejného vnitrostátního 
veřejného letiště Raná (u Hrádku) s celoročním provozem a solitérní usedlost na Oblíku. 

 
E9. DOBÝVÁNÍ LOŽISEK NEROSTNÝCH SUROVIN 

V řešeném území se nenachází ani se nenavrhuje žádná nová plocha určená pro dobývání nerostných 
surovin.  
  



Územní plán Raná 

ING. ARCH. PETR SLADKÝ – projekční kancelář, Nad Šárkou 60, 160 00 Praha 6 16 

F. PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ A PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ VYMEZENÝCH PLOCH 
S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 

 

1. Pro všechny plochy s rozdílným způsobem využití se stanovuje vždy:  
a) hlavní využití, tedy převažující účel využití plochy; v případě, že není hlavní využití stanoveno, 

pak je využitelnost přípustného a podmíněně přípustného využití v rozsahu 0-100 %;  
b) přípustné využití, tedy další možné využití plochy, které doplňuje hlavní využití a které nesmí 

znemožňovat nebo zhoršovat podmínky pro hlavní využití plochy;  
c) podmíněně přípustné využití, tedy využití plochy podmíněné konkrétní věcnou podmínkou;  
d) nepřípustné využití, tedy využití v dané ploše vyloučené;  
e) podmínky prostorového uspořádání, tedy podmínky určující přípustné prostorové parametry 

zástavby a jejího okolí. 

2. Regulace umisťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely stanovené v § 122 odst. 1 SZ je 
řešeno jejich vyloučením, resp. uvedením v nepřípustném využití u vybraných ploch nezastavěného území. 

3. Jsou stanoveny následující podmínky pro využití jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití 
a podmínky jejich prostorového uspořádání: 

Označení Název plochy s rozdílným způsobem využití Kód plochy 
F1. BYDLENÍ VENKOVSKÉ BV 

F2. OBČANSKÉ VYBAVENÍ VŠEOBECNÉ OU 

F3. OBČANSKÉ VYBAVENÍ SPORT OS 

F4. OBČANSKÉ VYBAVENÍ JINÉ OX 

F5. VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ VŠEOBECNÁ PU 
F6. ZELEŇ ZAHRADNÍ A SADOVÁ ZZ 

F7. ZELEŇ OCHRANNÁ A IZOLAČNÍ ZO 

F8. ZELEŇ SÍDELNÍ OSTATNÍ ZS 

F9. ZELEŇ KRAJINNÁ ZK 

F10. SMÍŠENÉ OBYTNÉ VENKOVSKÉ SV 

F11. DOPRAVA SILNIČNÍ DS 

F12. DOPRAVA LETECKÁ DL 

F13. DOPRAVA JINÁ DX 

F14. TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA VŠEOBECNÁ TU 

F15. VÝROBA LEHKÁ VL 

F16. VÝROBA ZEMĚDĚLSKÁ A LESNICKÁ VZ 

F17. SMÍŠENÁ VÝROBNÍ VŠEOBECNÁ HU 

F18. VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ VŠEOBECNÉ WU 

F19. ZEMĚDĚLSKÉ VŠEOBECNÉ AU 

F20. TRVALÉ TRAVNÍ POROSTY AL 

F21. TRVALÉ KULTURY AT 

F22. LESNÍ VŠEOBECNÉ LU 

F23. PŘÍRODNÍ VŠEOBECNÉ NU 
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F1. BYDLENÍ VENKOVSKÉ (BV) 
Hlavní využití: 
- stavby pro bydlení 
 
Přípustné využití: 
- související dopravní a technická infrastruktura 
- veřejná prostranství 
- zahrady a sady 
- vodní plochy 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- stavby občanského vybavení a služeb, které jsou slučitelné s bydlením, s výjimkou staveb pro obchod 
s prodejní plochou o výměře větší než 250 m2, a za podmínky, že nesnižují kvalitu bydlení (zejména intenzitou 
dopravní obsluhy, hlukovou či emisní zátěží apod.)  
- stavby a zařízení pro řemeslnou výrobu za podmínky, že nesnižují kvalitu bydlení (zejména intenzitou 
dopravní obsluhy, hlukovou či emisní zátěží apod.) 
- vedlejší stavby a zařízení slučitelné s bydlením, např. garáže, kůlny, altány, pergoly, bazény, skleníky, 
domácí dílny, stavby pro skladování, stavby pro chov domácích a hospodářských zvířat pro vlastní potřebu 
apod. za podmínky, že nesnižují kvalitu bydlení 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- koeficient zastavěné plochy KZP=0,70 pro pozemky ve stabilizovaných plochách do max. 500 m2 
- koeficient zastavěné plochy KZP=0,40 pro izolované, resp. samostatně stojící stavby a KZP=0,50 pro ostatní 
stavby  
- koeficient zeleně KZ=0,30 
- výšková hladina zástavby se stanovuje na max. 10 m s přihlédnutím k okolní zástavbě 
- terénní úpravy včetně oplocení a opěrných zdí na pozemcích bydlení nesmí významně změnit terénní poměry 
při hranici se sousedními pozemky (do 2 m od hranice), s výjimkou hranic, kde k sobě stavby přiléhají 
- směrem do veřejného prostranství nesmí být umístěno neprůhledné prefabrikované oplocení 

- pro zastavitelnou plochu Z.4 jsou stanoveny tyto podmínky: 
• hlavní veřejné prostory plochy (vč. pozemních komunikací) budou principiálně navrženy po vrstevnicích, 
• hlavní veřejné prostory budou navrženy tak, aby jejich příčný profil nevykazoval po celé délce konstantní 

šířku (např. nálevkovité rozšíření prostoru charakteristické pro rostlou venkovskou zástavbu sídla), 
• vedlejší veřejné prostory určené prioritně pro pěší a cyklisty budou principiálně navrženy po spádnici, 
• půdorysné tvary nově vymezených stavebních pozemků v ploše nesmí být vymezovány striktně 

ortogonálně s konstantními výměrami, je zde třeba docílit různorodosti výměr jednotlivých parcel, 
• charakter zástavby v ploše je stanoven jako různorodá zástavba, inspirovaná historickými principy 

osazování a prostorové orientace staveb v sídle – tedy s domy výrazně obdélníkového tvaru, kde stavby 
s hlavním využitím musí být umisťovány ve vazbě na veřejná prostranství a tím je objemově spoluutvářet, 
nemusí však veřejná prostranství přímo stavebně vymezovat, 

• v ploše není možné navrhovat objemově dominantní stavby, 
• stavby pro bydlení budou svým charakterem odpovídat zdejší původní rostlé venkovské zástavbě, tzn. není 

zde možné realizovat domy typu bungalov. 
 
- charakter zástavby, resp. objemové řešení staveb v ploše Z.6 nesmí objemově konkurovat charakteru 
stávající zástavby sídla Hrádek 
- podmínkou stavebního využití transformační plochy T.9 je realizace obratiště 
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F2. OBČANSKÉ VYBAVENÍ VŠEOBECNÉ (OU) 
Hlavní využití: 
- není stanoveno 
 
Přípustné využití: 
- občanské vybavení veřejné 
- církevní stavby 
- stavby a zařízení pro pohřebnictví, hřbitovy 
- pobytové a rozptylové plochy 
- dětská hřiště 
- související dopravní a technická infrastruktura 
- veřejná prostranství 
- stavby pro obchodní prodej, ubytování, stravování a služby 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- vedlejší stavby a zařízení, které nesnižují kvalitu prostředí a jsou slučitelné s občanskou vybaveností 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s přípustným a podmíněně přípustným využitím 
- stavba ostatního ubytovacího zařízení charakteru ubytovny, vybavené pro poskytování přechodného 
ubytování s výjimkou turistické ubytovny 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- stavby občanského vybavení musí zajišťovat odpovídající množství parkovacích stání 
- koeficient zeleně KZ=0,30 pro pozemky v plochách změn 
- výšková hladina zástavby se stanovuje na max. 11 m s výjimkou stávajících významných lokálních dominant 
(kostel apod.) 
- výšková hladina zástavby v ploše Z.3 nebude převyšovat stávající objekt „Skleníku“ 
 
 
F3. OBČANSKÉ VYBAVENÍ SPORT (OS) 
Hlavní využití: 
- stavby a zařízení pro tělovýchovu a sport  
 
Přípustné využití: 
- veřejná koupaliště a pobytové plochy 
- vodní plochy a toky 
- související dopravní a technická infrastruktura 
- veřejná prostranství 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- stavby a zařízení pro ubytování, stravování a služby související s hlavním využitím 
- vedlejší stavby za podmínky, že jsou slučitelné s občanskou vybaveností 
- 1 bytová jednotka pro správce a nezbytný personál pro provoz a údržbu 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím, zejména 
stavby pro průmyslovou výrobu a zemědělskou výrobu 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- stavby občanského vybavení musí zajišťovat odpovídající množství odstavných stání 
- koeficient zastavěné plochy KZP=0,30 
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F4. OBČANSKÉ VYBAVENÍ JINÉ (OX) 
Hlavní využití: 
- není stanoveno 
 
Přípustné využití: 
- stavby a zařízení pro ubytování a stravování 
- občanské vybavení a služby 
- stavby a zařízení pro agroturistiku 
- stavby a zařízení pro rekreaci a cestovní ruch 
- stavby a zařízení pro řemeslnou výrobu a skladování 
- stavby a zařízení pro zahradnictví 
- související dopravní a technická infrastruktura 
- veřejná prostranství 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- vedlejší stavby a zařízení, které nesnižují kvalitu prostředí ve vymezené ploše a jsou slučitelné s přípustným 
využitím 
- stavby pro bydlení pouze pro správce objektu a nezbytný personál pro provoz a údržbu umístěné 
ve stabilizovaných plochách  
- stavby a zařízení pro zemědělství extenzivního charakteru, jejichž vlivy neohrožují životní prostředí a jsou 
slučitelné s přípustným využitím 

 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s přípustným a podmíněně přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- výšková hladina zástavby se stanovuje na max. 11 m 
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F5. VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ VŠEOBECNÁ (PU) 
Hlavní využití: 
- veřejná prostranství 
 
Přípustné využití: 
- dopravní a technická infrastruktura 
- sídelní zeleň 
- vodní plochy a toky 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- stavby a zařízení urbanisticky dotvářející veřejné prostranství (malé objekty občanského vybavení, drobná 
architektura, vodní prvky, venkovní kulturní zařízení, plošně nenáročná sportoviště apod.) za podmínky, 
že jejich umístění nenaruší prostupnost a veřejnou přístupnost plochy  
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
- na veřejných prostranstvích v zastavěném území a zastavitelných plochách nesmí být umisťována nová 
nadzemní vedení technické infrastruktury 
- oplocení zamezující volnému vstupu veřejnosti 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- nejsou stanoveny 
 
 
F6. ZELEŇ ZAHRADNÍ A SADOVÁ (ZZ) 
Hlavní využití: 
- zahrady a sady 
 
Přípustné využití: 
- související dopravní a technická infrastruktura 
- terénní úpravy 
- vodní plochy  
- stavby a zařízení pro včelařské účely 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- stavby a zařízení slučitelné s funkcí zahrad a sadů, např. garáže, kůlny, altány, pergoly, zahradní domky, 
bazény, skleníky apod. a vedlejší stavby za podmínky, že nesnižují kvalitu prostředí 
 
Nepřípustné využití: 
- stavby pro bydlení 
- stavby pro rodinnou rekreaci 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- koeficient zastavěné plochy KZP=0,30 
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F7. ZELEŇ OCHRANNÁ A IZOLAČNÍ (ZO) 
Hlavní využití: 
- ochranná a izolační zeleň 
 
Přípustné využití: 
- vodní plochy a toky 
- terénní úpravy a valy 
- související dopravní a technická infrastruktura 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- není stanoveno 
 

Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím 
 

Podmínky prostorového uspořádání: 
- zeleň je v plochách K.5 a K.6 chápána jako terénní val se souvislým pásem vzrostlé zeleně, zajišťující 
ochranu zástavby sídla Raná  
 
 
F8. ZELEŇ SÍDELNÍ OSTATNÍ (ZS) 
Hlavní využití: 
- sídelní zeleň 
 
Přípustné využití: 
- terénní úpravy, valy a průlehy 
- vodní plochy a toky 
- dětská hřiště 
- malé vodní nádrže přírodního charakteru, odvodňovací příkopy, hráze sloužící k ochraně před zamokřením 
nebo zátopou, ochranné terasy a vegetační úpravy zabraňující erozi, protipovodňová opatření, stavby 
zvyšující retenční schopnost území apod. 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- dopravní a technická infrastruktura slučitelná s účelem sídelní zeleně 
- stavby a zařízení urbanisticky dotvářející veřejné přístupný prostor (malé objekty občanského vybavení, 
drobná architektura, vodní prvky, venkovní kulturní zařízení, plošně nenáročná sportoviště apod.) 
za podmínky, že jejich umístění významně nenaruší prostupnost územím  
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
- v zastavěném území a zastavitelných plochách nesmí být umisťována nová nadzemní vedení technické 
infrastruktury 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- nejsou stanoveny 
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F9. ZELEŇ KRAJINNÁ (ZK) 
Hlavní využití: 
- krajinná zeleň v přírodě blízkém stavu 
 
Přípustné využití: 
- doprovodná zeleň podél vodotečí 
- vysoká nelesní zeleň 
- vodní toky 
- terénní úpravy, valy a průlehy 
- malé vodní nádrže přírodního charakteru, vodní toky a odvodňovací příkopy, obnova přirozených a přírodě 
blízkých koryt vodních toků hráze sloužící k ochraně před zamokřením nebo zátopou, ochranné terasy 
a vegetační úpravy zabraňující erozi, protipovodňová opatření, stavby zvyšující retenční schopnost území 
apod. 
- účelové komunikace, cesty pro pěší a cyklisty 
- drobná architektura 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- zařízení technické infrastruktury, která zásadním způsobem nemění hlavní charakter plochy 
- zemědělsky obdělávané pozemky malého rozsahu za podmínky, že jsou situována ve stabilizovaných 
plochách (ZK) ve vazbě na vrchol Oblík 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
- stavby a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- v okolí vodních toků umožnit manipulační pruh o šířce min. 8 m od břehové čáry, který může správce toku 
využívat při výkonu správy 
 
 
F10. SMÍŠENÉ OBYTNÉ VENKOVSKÉ (SV) 
Hlavní využití: 
- není stanoveno 
 
Přípustné využití: 
- stavby pro bydlení 
- stavby a zařízení občanského vybavení a služeb 
- veřejná prostranství 
- související dopravní a technická infrastruktura 
- zahrady, sady a poloveřejná zeleň 
- vodní plochy 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- vedlejší stavby a zařízení, které nesnižují kvalitu prostředí a jsou slučitelné s bydlením 
- stavby a zařízení pro řemeslnou výrobu a služby za podmínky, že nesnižují kvalitu (zejména obytného) 
prostředí (zejména intenzitou dopravní obsluhy, hlukovou či imisní zátěží apod.) 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s přípustným a podmíněně přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- koeficient zastavěné plochy KZP=0,60 
- koeficient zastavěné plochy KZP=0,70 pro pozemky ve stabilizovaných plochách do max. 300 m2 
- koeficient zeleně KZ=0,25 
- výšková hladina zástavby se stanovuje na max. 11 m s přihlédnutím k okolní zástavbě  
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F11. DOPRAVA SILNIČNÍ (DS) 
Hlavní využití: 
- dálnice a silnice 
 
Přípustné využití: 
- místní komunikace I. a II. třídy 
- stavby a zařízení, které jsou součástí komunikace např. náspy, zářezy, opěrné zdi, mosty a doprovodné 
a ochranné a izolační zeleně 
- odstavná stání pro autobusy a nákladní automobily 
- odstavné a parkovací plochy 
- areály údržby pozemních komunikací 
- související občanské vybavení 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- není stanoveno 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- stavby a zařízení musí objemovým a architektonickým řešením respektovat charakter okolní zástavby a citlivě 
zohlednit svou polohu v krajině 
 
 
F12. DOPRAVA LETECKÁ (DL) 
Hlavní využití: 
- stavby a zařízení sportovního letiště 
 
Přípustné využití: 
- účelové komunikace, garáže, parkoviště a odstavná stání 
- technické a logistické zázemí sportovního letiště 
- stavby pro správu letiště 
- čerpací stanice pohonných hmot 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- není stanoveno 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- koeficient zastavěné plochy KZP=0,20 
- výšková hladina zástavby se stanovuje na max. 9 m s přihlédnutím k okolní zástavbě  
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F13. DOPRAVA JINÁ (DX) 
Hlavní využití: 
- účelové komunikace 

 
Přípustné využití: 
- cesty pro pěší a cyklisty 
- odstavné a parkovací plochy 
- související technická infrastruktura 
- liniové trasy, stavby a zařízení technické infrastruktury 
- doprovodná zeleň 
- drobná architektura 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- není stanoveno 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- nejsou stanoveny 

 
 
F14. TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA VŠEOBECNÁ (TU) 
Hlavní využití: 
- technická infrastruktura 
 
Přípustné využití: 
- stavby a provozně související zařízení technického vybavení například vodovodů, vodojemů, kanalizace 
a čistíren odpadních vod 
- stavby a zařízení pro nakládání s odpady, trafostanice, rozvodny, energetické vedení, komunikační vedení 
veřejné komunikační sítě, elektronické komunikační zařízení veřejné komunikační sítě a produktovody 
- stavby a zařízení pro zásobování plynem 
- související dopravní infrastruktura 
- ochranná a izolační zeleň 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- není stanoveno 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- nejsou stanoveny 
  



Územní plán Raná 

ING. ARCH. PETR SLADKÝ – projekční kancelář, Nad Šárkou 60, 160 00 Praha 6 25 

F15. VÝROBA LEHKÁ (VL) 
Hlavní využití: 
- stavby a zařízení lehkého průmyslu 
 
Přípustné využití: 
- stavby a zařízení pro řemeslnou výrobu 
- stavby a zařízení pro dřevovýrobu 
- stavby a zařízení pro skladování  
- služby mající charakter výroby 
- související občanské vybavení 
- stavby a zařízení pro zahradnictví 
- účelové komunikace, parkoviště 
- čerpací stanice pohonných hmot 
- veřejná prostranství 
- související dopravní a technická infrastruktura 
- ochranná a izolační zeleň 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- 1 bytová jednotka pro správce a nezbytný personál pro provoz a údržbu 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím zejména 
hutnictví, metalurgie, těžká energetika, zbrojní výroba, výroba a zpracování surovin, chemický průmysl 
a petrochemie a průmysl stavebních hmot 
- stavby pro zemědělství 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- koeficient zastavěné plochy KZP=0,70 
- koeficient zeleně KZ=0,15 
- výšková hladina zástavby se stanovuje na max. 11 m 
- výšková hladina zástavby může být místně překročena s ohledem na umístění v krajině, max. však v rozsahu 
2 % z celkové plochy (např. komíny, stožáry, výměníky, zásobníky a další) 
 
 
F16. VÝROBA ZEMĚDĚLSKÁ A LESNICKÁ (VZ) 
Hlavní využití: 
- stavby pro zemědělství a lesnictví 
 
Přípustné využití: 
- stavby a zařízení pro parkování a garážování  
- skladové a manipulační plochy, provozní nádrže 
- stavby a zařízení pro skladování 
- stavby a zařízení pro rybářské a včelařské účely 
- čerpací stanice PHM 
- stavby a zařízení pro zahradnictví 
- ochranná a izolační zeleň 
- související dopravní a technická infrastruktura 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- pokud budou nové zastavitelné plochy umístěné v pohledově exponované poloze (např. na horizontu), budou 
opatřeny izolační a ochrannou zelení  
- 1 bytová jednotka pro správce a nezbytný personál pro provoz a údržbu 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
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- koeficient zeleně KZ=0,15 
- výšková hladina zástavby se stanovuje na max. 11 m 
- výšková hladina zástavby může být místně překročena s ohledem na umístění v krajině, max. však v rozsahu 
2 % z celkové plochy (např. komíny, stožáry, sila, zásobníky, dopravníky a další) 

 
 
F17. SMÍŠENÁ VÝROBNÍ VŠEOBECNÁ (HU) 
Hlavní využití: 
- není stanoveno 
 
Přípustné využití: 
- stavby a zařízení pro řemeslnou výrobu 
- stavby a zařízení pro skladování  
- stavby a zařízení pro zahradnictví 
- související občanské vybavení a služby 
- související dopravní a technická infrastruktura 
- manipulační plochy 
- veřejná prostranství 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- stavby a zařízení pro zemědělství, jejichž vlivy neohrožují životní prostředí a jsou slučitelné s přípustným 
využitím 
- stavby pro bydlení pouze pro správce objektu a nezbytný personál pro provoz a údržbu za podmínky, 
že budou zastoupeny v menšinovém poměru vůči hlavnímu využití 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s přípustným a podmíněně přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- koeficient zastavěné plochy KZP=0,60 
- výšková hladina zástavby se stanovuje na max. 10 m 
 
 
F18. VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ VŠEOBECNÉ (WU) 
Hlavní využití: 
- vodní plochy a toky 
 
Přípustné využití: 
- stavby a zařízení pro chov ryb 
- související technická infrastruktura 
- veřejná prostranství 
- břehové a doprovodné porosty, mokřady 
- účelové komunikace 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- vodohospodářské stavby a zařízení přímo související s vodními toky nebo vodními plochami  
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- nejsou stanoveny 
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F19. ZEMĚDĚLSKÉ VŠEOBECNÉ (AU) 
Hlavní využití: 
- zemědělský půdní fond 
 
Přípustné využití: 
- účelové komunikace 
- související dopravní a technická infrastruktura 
- zařízení důležitá pro polní závlahy, malé vodní nádrže přírodního charakteru, odvodňovací příkopy, obnova 
přirozených a přírodě blízkých koryt vodních toků, ochranné terasy, vegetační a terénní úpravy zabraňující 
erozi, stavby zvyšující retenční schopnost území a biologické dočišťovací rybníky apod. 
- krajinná zeleň 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- doprovodné stavby pro hospodářská zvířata za současného splnění podmínek, že budou citlivě respektovat 
krajinný kontext (např. budou umístěny mimo pohledově exponované polohy, budou opatřeny ochrannou 
a izolační zelení apod.) a jejich zastavěná plocha bude max. 150 m2 a výška max. 6 m) 
- odstavné a manipulační plochy za současného splnění těchto podmínek: 
• že budou situovány v rámci lokality označené L.2 (v grafické části ÚP) 
• že se nebude jednat o zpevněné plochy. 
- extenzivní rekreační využití bez staveb (např. táboření, stanování) bez narušení krajinného obrazu v okolí 
souboru staveb statku Oblík za podmínky, že bude situováno v rámci lokality označené L.3 (v grafické části 
ÚP) 
- stavby a zařízení pro vyhledávání, průzkum a těžbu nerostů za podmínky, že se nachází v plochách ložisek 
nevyhrazených nerostů nebo prognózních zdrojů 
 
Nepřípustné využití: 
- stavby pro zemědělství výše neuvedené 
- stavby a zařízení pro nakládání s odpady 
- stavby a zařízení pro vyhledávání, průzkum a těžbu nerostů mimo plochy ložisek nevyhrazených nerostů 
nebo prognózních zdrojů  
- stavby a zařízení pro zvláštní zásahy do zemské kůry 
- stavby a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
- oplocení 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- stavby, zařízení a jiná opatření nesmí svým vzhledem a umístěním narušovat charakter okolní krajiny 
- v okolí vodních toků umožnit manipulační pruh o šířce min. 8 m od břehové čáry, který může správce toku 
využívat při výkonu správy 
 
 
F20. TRVALÉ TRAVNÍ POROSTY (AL) 
Hlavní využití: 
- louky a pastviny (trvalý travní porost) 
 
Přípustné využití: 
- sady extenzivního charakteru 
- účelové komunikace 
- související dopravní a technická infrastruktura 
- zařízení důležitá pro polní závlahy, malé vodní nádrže přírodního charakteru, odvodňovací příkopy, obnova 
přirozených a přírodě blízkých koryt vodních toků, ochranné terasy, vegetační a terénní úpravy zabraňující 
erozi, stavby zvyšující retenční schopnost území a biologické dočišťovací rybníky apod. 
- související dopravní infrastruktura 
- krajinná zeleň 
- drobná architektura 
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Podmíněně přípustné využití: 
- doprovodné stavby pro hospodářská zvířata za současného splnění podmínek, že budou citlivě respektovat 
krajinný kontext (např. budou umístěny mimo pohledově exponované polohy, budou opatřeny ochrannou 
a izolační zelení apod.) a jejich zastavěná plocha bude max. 150 m2 a výška max. 6 m) 
- vzletové a přistávací dráhy spolu s pojezdovými dráhami sportovního letiště za současného splnění 
podmínek, že budou situovány v rámci lokality označené vzletová a přistávací plocha vnitrostátního veřejného 
letiště Raná L.1 (v grafické části ÚP) a že se nebude jednat o zpevněné plochy 
- stavby a zařízení pro vyhledávání, průzkum a těžbu nerostů za podmínky, že se nachází v plochách ložisek 
nevyhrazených nerostů nebo prognózních zdrojů 
 
Nepřípustné využití: 
- orná půda 
- stavby pro zemědělství výše neuvedené 
- stavby a zařízení pro nakládání s odpady 
- stavby a zařízení pro vyhledávání, průzkum a těžbu nerostů mimo plochy ložisek nevyhrazených nerostů 
nebo prognózních zdrojů  
- stavby a zařízení pro zvláštní zásahy do zemské kůry 
- stavby a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
- oplocení 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- stavby, zařízení a jiná opatření nesmí svým vzhledem a umístěním narušovat charakter okolní krajiny 
- v okolí vodních toků umožnit manipulační pruh o šířce min. 8 m od břehové čáry, který může správce toku 
využívat při výkonu správy 
 
 
F21. TRVALÉ KULTURY (AT) 
Hlavní využití: 
- vinice 
 
Přípustné využití: 
- související dopravní a technická infrastruktura 
- krajinná zeleň  
 
Podmíněně přípustné využití: 
- oplocení zamezující poškození trvalé kultury   
 
Nepřípustné využití: 
- stavby a zařízení pro nakládání s odpady 
- stavby a zařízení pro vyhledávání, průzkum a těžbu nerostů a pro zvláštní zásahy do zemské kůry 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- stavby, zařízení a jiná opatření nesmí svým vzhledem a umístěním narušovat charakter okolní krajiny 
 
 
F22. LESNÍ VŠEOBECNÉ (LU) 
Hlavní využití: 
- pozemky určené k plnění funkcí lesa 
 
Přípustné využití: 
- krajinná zeleň 
- stavby a zařízení lesního hospodářství 
- nezbytná dopravní infrastruktura pro obhospodařování lesa a rekreační využití 
- nezbytná technická infrastruktura 
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- malé vodní nádrže přírodního charakteru, odvodňovací příkopy, hráze sloužící k ochraně před zamokřením 
nebo zátopou, ochranné terasy a vegetační úpravy zabraňující erozi, stavby zvyšující retenční schopnost 
území apod. 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- není stanoveno 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- nejsou stanoveny 

 
 
F23. PŘÍRODNÍ VŠEOBECNÉ (NU) 
Hlavní využití: 
- není stanoveno 
 
Přípustné využití: 
- pozemky v I. a II. zóně CHKO 
- pozemky v ostatních zvláště chráněných územích 
- pozemky evropsky významných lokalit včetně pozemků smluvně chráněných 
- pozemky biocenter 
- související dopravní a technická infrastruktura 
- extenzivní sady 
- louky a pastviny 
- trvalé travní porosty 
- krajinná zeleň 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- cesty pro pěší a cyklisty za podmínky, že budou vykazovat nezpevněný charakter  
- stavby a zařízení technické infrastruktury lokálního významu, které zásadním způsobem nemění přírodě 
blízký charakter této plochy 
- stavby a zařízení pro zemědělství za současného splnění podmínek, že budou sloužit k dočasnému 
(sezónnímu) ustájení zvířat a že nebudou umisťovány na vrcholu a na svazích vrchů Oblík a Raná 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s přípustným a podmíněně přípustným využitím 
- nadzemní liniová vedení technické infrastruktury 
- stavby a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- zastavěná plocha stavby max. 60 m2 a výška max. 5 m 
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G. VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH 
OPATŘENÍ, STAVEB A OPATŘENÍ K ZAJIŠŤOVÁNÍ OBRANY A BEZPEČNOSTI STÁTU 
A PLOCH PRO ASANACI 

 

Jsou navrženy tyto VPS, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit: 
 

VT.1 TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA    CNZ.DV1  
  (zdvojení podzemního potrubí ropovodu Družba, úsek CTR Nelahozeves – Litvínov, 
diagonálně ve směru JV-SZ napříč řešeným územím) 
 
VO.1  OBČANSKÉ VYBAVENÍ     Z.2 

 (sportovní zázemí obce – Raná – sever)  
 

Nejsou vymezena VPO k vytváření prvků ÚSES, pro která lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit. 
Nejsou navrženy plochy pro asanaci ani stavby a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu. 

 

H. KOMPENZAČNÍ OPATŘENÍ PODLE ZÁKONA O OCHRANĚ PŘÍRODY A KRAJINY, 
BYLA-LI STANOVENA 
 

Nebylo zpracováno posouzení vlivu na evropsky významnou lokalitu ani ptačí oblast, a tedy nebyl 
prokázán negativní vliv na příznivý stav předmětu ochrany a celistvosti. Proto příslušný orgán ochrany přírody 
ve svém stanovisku neuvedl požadavek na kompenzační opatření. 

 

I. ČLENĚNÍ ÚZEMÍ PODLE PŘEVAŽUJÍCÍCHO CHARAKTERU NA LOKALITY 
 

Jsou vymezeny tyto lokality se specifickým podmíněným způsobem využití: 
a) vzletová a přistávací plocha vnitrostátního veřejného letiště Raná L.1 (u Hrádku), 
b) odstavná a manipulační plocha L.2 ležící západně od usedlosti Oblík, 
c) plocha pro extenzivní rekreační využití L.3 ležící východně od usedlosti Oblík. 

V lokalitách je umožněn specifický způsob podmíněně přípustného využití v souladu s charakterem 
území uvedený v regulativech relevantních ploch s rozdílným způsobem využití – viz kap. F. 

 

J. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV 
 

Jsou vymezeny tyto plochy územních rezerv (R.X): 
 

Kód Název / umístění Navržený způsob využití Výměra 

plochy (m2)
R.1 Raná - sever bydlení venkovské (BV) 11 490

Celkem: 11 490
Pozn.: Výměry jsou zaokrouhleny na desítky metrů. 

 

V plochách územních rezerv v nezastavěném území je přípustné pouze jejich současné využití 
a údržba. Mohou zde být v souladu s podmínkami využití dané stabilizované plochy umístěny dočasné stavby, 
např. přístřešky, mobilní objekty, demontovatelné stavby a oplocení. 
 

K. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH 
V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO PLÁNOVACÍ SMLOUVOU 
 

Nejsou vymezeny. 
 

L. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH 
V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE 

 

Nejsou vymezeny. 
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M. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH 
V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO VYDÁNÍM REGULAČNÍHO PLÁNU 

Je vymezena plocha Z.4 (RP.1) v jižní části sídla Raná, ve které je rozhodování o změnách v území 
podmíněno vydáním regulačního plánu. RP bude pořízen a schválen do 6 let od vydání tohoto ÚP. 

Pro regulační plán jsou stanoveny tyto podmínky: 
• RP bude řešen s přihlédnutím k vazbám na sousední plochy zejména pak na svažitou stabilizovanou 

plochu sídelní zeleně ležící západním směrem, v řešení bude dále zohledněna poloha plochy na úpatí 
kopce Raná jakožto přírodní hodnoty a dominanty, která je součástí zdejšího unikátního krajinného rázu. 

• Vymezit pozemky pro výstavbu rodinných domů, příp. občanskou vybavenost (např. školku, obchod 
či spolkový/komunitní dům), dále pozemky pro veřejné komunikace, veřejná prostranství, sídelní zeleň, 
cesty pro pěší a stavby a zařízení technické infrastruktury. 

• V ploše nebude navržena ortogonálně uspořádaná (kobercová) struktura zástavby. 
• Navržené urbanistické řešení bude respektovat podmínky stanovené pro plochu Z.4 v kap. F1. výše. 
• RP stanoví uliční a stavební čáry, výšku či podlažnost, objem či proporce staveb a intenzitu využití 

pozemků (koeficient zastavěnosti a/nebo koeficient zeleně) apod. Požadavky na umístění a prostorové 
uspořádání stavby mohou dále zahrnovat vzdálenost stavby od hranic pozemků a sousedních staveb, 
půdorysnou velikost stavby, údaje o cílové kapacitě stavby, určení částí pozemku, které mohou být 
zastavěny atd. 

• Navržené urbanistické řešení bude minimalizovat slepě zakončené komunikace s obratišti, naopak 
bude preferovat zokruhování a alternativní možnost přístupu. 

• Bude kladen důraz na zlepšení prostupnosti území ve směru sever – jih, západ – východ. 
• Veškeré rozvody elektrické energie (VN, NN a veřejné osvětlení) budou navrženy jako podzemní.  
• Prověřit potřebu vymezení veřejně prospěšných staveb pro vyvlastnění. 
• RP stanoví pořadí provádění změn v území (etapizaci). 

 

N. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ V ÚZEMÍ 
PODMÍNĚNO REALIZACÍ ARCHITEKTONICKÉ NEBO URBANISTICKÉ SOUTĚŽE 
 

Nejsou vymezeny. 
 

O. VYMEZENÍ ARCHITEKTONICKY VÝZNAMNÝCH STAVEB NEBO URBANISTICKY 
VÝZNAMNÝCH CELKŮ 

Jsou vymezeny stavby potenciálně vzniknuvší v rámci níže uvedených ploch, pro které je stanovena 
podmínka pro projektovou přípravu staveb, pro které je povinné zpracování architektonické části projektové 
dokumentace staveb autorizovaným architektem: 

- transformační plocha T.1 (pozemek s objektem bývalé školy) na severozápadním okraji sídla Raná 
(A1); 

- zastavitelná plocha Z.3 včetně stávajícího objektu „Skleníku“ v jižní části sídla Raná (A2). 
 

P. STANOVENÍ POŘADÍ PROVÁDĚNÍ ZMĚN V ÚZEMÍ 
 

Podmínkou stavebního využití plochy Z.1 (BV) v severozápadní části sídla Raná je umístění (povolení 
záměru) dopravní, technické infrastruktury a veřejného prostranství v ploše Z.1 (PU). 

Ostatní změny jsou realizovatelné kdykoli v době platnosti tohoto ÚP, zejména je třeba využívat 
disponibilní stavební pozemky uvnitř zastavěného území. 
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Q. ÚDAJE O POČTU LISTŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU A POČTU VÝKRESŮ K NĚMU PŘIPOJENÉ 
GRAFICKÉ ČÁSTI 

 

 Textová část ÚP (výroková část) má celkem 35 stran. 
 Grafická část ÚP (výroková část) obsahuje tyto 3 výkresy: 
 
Číslo přílohy Název přílohy   Měřítko 
01 Výkres základního členění území   M 1:5000 
02 Hlavní výkres   M 1:5000 
03 Výkres VPS, VPO a asanací   M 1:5000 

 

R. VYMEZENÍ DEFINIC POJMŮ, KTERÉ NEJSOU DEFINOVÁNY VE STAVEBNÍM ZÁKONĚ 
NEBO V JINÝCH PRÁVNÍCH PŘEDPISECH 

Pro účely ÚP jsou definovány tyto vybrané pojmy: 
a) Areál je zpravidla oplocený soubor pozemků, staveb a zařízení sloužící pro různé způsoby využití. 

Součástí areálu jsou zpravidla pozemky zeleně, provozních prostranství (manipulační a obslužné 
plochy, plochy pro parkování a odstavování vozidel apod.) nebo rezervní plochy pro rozšíření areálu. 

b) Brownfields jsou opuštěná, zanedbaná, nevyužívaná nebo nevhodně využívaná území povětšinou 
v zastavěném území, která mohou, ale nemusí vykazovat ekologickou zátěž. Tato území s nevhodnou 
prostorovou strukturou jsou určená k regeneraci, dostavbě, případně k asanaci a nové výstavbě 
odpovídající navrhované urbanistické koncepci. 

c) Bungalov je typ stavby pro bydlení, zpravidla pravidelného (až čtvercového) půdorysu (případně velmi 
rozlehlého a členitého), o jediném podlaží na jedné výškové úrovni s rozlehlou střešní krajinou 
o malém sklonu. 

d) Cyklostezka je samostatná pozemní komunikace či cesta, prostorově oddělená od automobilového 
provozu, určená pro smíšený provoz chodců, cyklistů apod. 

e) Cyklotrasa je dopravní cesta vedená převážně po silnicích, místních komunikacích nebo účelových 
komunikacích, které jsou z hlediska bezpečnosti a plynulosti provozu automobilů vhodné pro provoz 
cyklistů. Je značena orientačním dopravním značením pro cyklisty. 

f) Doprovodné stavby pro hospodářská zvířata jsou stavby pro dočasné (sezónní) ustájení zvířat, 
dosoušení a skladování sena a slámy, stavby pro skladování chlévské mrvy, hnoje, kejdy, močůvky 
a hnojůvky a stavby pro konzervaci a skladování siláže a silážních šťáv. 

g) Drobná architektura jsou doprovodné objekty zpravidla veřejných prostranství nebo dílčích 
významných či zajímavých míst v krajině, přispívající ke zvýšení jejich estetické či uživatelské hodnoty. 
Typicky jde o drobný mobiliář, přístřešky, pergoly, altány, turistické informační tabule a rozcestníky, 
umělecká díla, drobné sakrální stavby (kapličky, boží muka). 

h) Krajinná zeleň jsou plochy s převažující ekologickou a krajinotvornou funkcí sloužící pro zachování 
a obnovu přírodních, krajinných a estetických hodnot území. Jedná se zejména o tzv. rozptýlenou 
zeleň v krajině (vegetační prvky rostoucí mimo les) - skupiny stromů, keřů, trvalých travních porostů 
na terénních nerovnostech, mezích, remízech, stržích, v břehových hranách vodních toků a v litorálním 
pásu vodních nádrží, lada a dále zeleň v dotěžených dobývacích prostorech, lomech, pískovnách 
apod. 

i) KZP – koeficient zastavěné plochy je podíl maximální zastavěné plochy pozemku (viz definice 
zastavěné plochy pozemku dle § 13 SZ) k pozemku či vzájemně souvisejícím pozemkům určeným 
k umístění stavby. Do KZP se dle definice „zastavěné plochy pozemku“ dle SZ nezapočítávají 
zpevněné plochy. 

j) KZ – koeficient zeleně stanovuje minimální podíl započítávaných ploch zeleně k pozemku 
či pozemkům určeným k umístění stavby. 

k) Masivní nebo neprůhledné oplocení je typový prefabrikovaný neprůhledný (zpravidla betonový) 
výrobek, jehož skládáním vzniká linie oplocení a který není charakteristický (či tradiční) pro venkovský 
charakter zástavby. Nejedná se o plné ohradní zdi s bránami a vraty či gabionové zdi. 

l) Nadzemní podlaží je podlaží, které má úroveň podlahy nebo její převažující části výše nebo rovno 800 
mm pod nejvyšší úrovní přilehlého upraveného terénu v pásmu širokém 5,0 m po obvodu domu; výška 
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nadzemního podlaží musí odpovídat standardním požadavkům spojeným se způsobem využití 
budovy. 

m) Neprůhledné prefabrikované oplocení je typový zpravidla betonový výrobek, jehož skládáním vzniká 
linie oplocení a který není charakteristický (či tradiční) pro venkovský charakter zástavby. Nejedná se 
o plné ohradní zdi s bránami a vraty z tradičních materiálů (zdivo, kámen apod.) 

n) Pojem „nesnižují kvalitu prostředí“ znamená bez negativních vlivů zhoršujících zejména hlukové 
poměry a kvalitu ovzduší v území, mikroklima, čistotu povrchových nebo podzemních vod, půdu 
a horninové prostředí anebo životní podmínky pro faunu a flóru. 

o) Plochy stabilizované tvoří území se zachovaným dosavadním charakterem a vysokou mírou stability 
využití i prostorové struktury zástavby, zeleně nebo krajiny, v níž ÚP nepředpokládá podstatné 
kvalitativní změny (viz legenda grafické části ÚP). 

p) Plochy změn zahrnují rozvojová území, v nichž je předpokládán kvalitativně rozdílný způsob jejich 
využití (viz kap. C2. a legenda grafické části ÚP). 

q) Podkroví je ohraničený vnitřní prostor nad posledním nadzemním podlažím nalézající se převážně 
v prostoru pod šikmou střechou (střecha s min. sklonem 10° tj. cca 17,6 %) a určený k účelovému 
využití. 

r) Poloveřejná zeleň jsou větší souvislé nezastavitelné celky zeleně s omezeným režimem přístupu, 
např. sady, zeleň uvnitř uzavřených areálů apod. 

s) Prodejní plocha stavby pro obchod je maximální plošná výměra čisté prodejní plochy všech prodejních 
jednotek, tzn. bez ploch určených pro skladování, zásobování a manipulaci se zbožím. 

t) Řemeslná výroba je malosériová výroba, oproti těžkému průmyslu a areálům lehké výroby s menšími 
nároky na výměry výrobních a skladovacích ploch a nároky na menší měřítko a objem zástavby, 
zpravidla s nižším počtem zaměstnanců v jednom podniku či areálu a s nižšími nároky na dopravní 
obslužnost nebo zcela bez nároků na dopravní obslužnost těžkou nákladní dopravou. 

u) Stavby a zařízení lehkého průmyslu zahrnují převážně např. lehké strojírenství a spotřební průmysl, 
výrobu oděvů, obuvi, nábytku, spotřební elektroniky, domácích spotřebičů; papírenství a polygrafii, 
potravinářství, farmaceutickou výrobu, dřevovýrobu, skladování, výrobní služby a činností spojené 
s provozováním sítí technické infrastruktury apod. 

v) Stavební využití je stav před vlastním umístěním staveb, které musí být na vymezených pozemcích 
v rámci ploch změn napojeny na relevantní veřejnou infrastrukturu, která musí být realizována 
minimálně v takovém rozsahu, aby umožnila daný záměr uskutečnit v souladu s obecnými požadavky 
na využívání území. 

w) Vedlejší stavby a zařízení slučitelné s bydlením slouží k provozu a údržbě samotného pozemku 
a případné hlavní stavby nacházející se na pozemku. Oproti hlavní stavbě se jedná o objemově 
podružné stavby. 

x) Výšková hladina zástavby je nejvyšší bod stavby, resp. atika, hřeben apod., měřený od nejvyššího 
bodu rostlého terénu. 
 
Pro účely ÚP jsou definovány tyto používané zkratky: 

BD … bytový dům 
BPEJ … bonitovaná půdně ekologická jednotka 
CTR … centrální tankoviště ropy 
ČKA … Česká komora architektů 
ČOV … čistička odpadních vod 
ČS … čerpací stanice 
DKM … digitální katastrální mapa 
DO … dotčený orgán 
DTS … distribuční trafostanice 
EO … ekvivalentní obyvatel 
ES … ekologická stabilita 
ETL … elektronický kontrolní nástroj 
EVL … evropsky významná lokalita (soustavy Natura 2000) 
FVE … fotovoltaická elektrárna 
HOZ … hlavní odvodňovací zařízení 
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CHKO … chráněná krajinná oblast 
CHLÚ … chráněné ložiskové území 
IZS … integrovaný záchranný systém 
JPÚ … jednoduchá pozemková úprava 
KČT … Klub českých turistů  
KM … katastrální mapa 
KN … katastr nemovitostí 
KPÚ … komplexní pozemkové úpravy 
LBC … lokální biocentrum 
LBK … lokální biokoridor 
MÚ … městský úřad 
LHO …lesní hospodářská osnova 
LHP … lesní hospodářský plán 
MMR … Ministerstvo pro místní rozvoj 
NN … nízké napětí 
NPR … národní přírodní rezervace 
NPP … národní přírodní památka 
NRBC … nadregionální biocentrum 
NRBK … nadregionální biokoridor 
NTL … nízkotlaký 
OP … ochranné pásmo 
ORP … obec s rozšířenou působností 
OÚ … obecní úřad 
PF … půdní fond 
PHM … pohonné hmoty 
PK … pozemkový katastr 
PP ... přírodní park / přírodní památka 
PRVKÚK … Plán rozvoje vodovodů a kanalizací Ústeckého kraje 
PSZ … Plán společných zařízení dle KPÚ 
PUPFL … pozemky určené k plnění funkcí lesa 
PÚR ČR … Politika územního rozvoje ČR 
RBC … regionální biocentrum 
RBK … regionální biokoridor 
RD … rodinný dům 
RP … regulační plán 
SLT … soubory lesních typů 
SPÚ … Státní pozemkový úřad 
STG … skupina typů geobiocénů dané biochory 
STL … středotlaký 
SÚ … správní území 
SZ … stavební zákon 
TR … transformovna 
TS … trafostanice 
TTP … trvalý travní porost 
ÚAN … území s archeologickými nálezy 
ÚAP … územně analytické podklady 
ÚK … Ústecký kraj 
ÚP … územní plán 
ÚPO … územní plán obce (staré názvosloví) 
ÚPD … územně plánovací dokumentace 
ÚS … územní studie 
ÚSES … územní systém ekologické stability 
VDJ … vodojem 
VKP … významný krajinný prvek 
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VN … vysoké napětí 
VVN … velmi vysoké napětí 
VPS … veřejně prospěšná stavba 
VPO … veřejně prospěšné opatření 
VTL … vysokotlaký 
VÚMOP … Výzkumný ústav meliorací a ochrany půdy 
ZD … zemědělské družstvo 
ZPF … zemědělský půdní fond 
ZÚR ÚK … Zásady územního rozvoje Ústeckého kraje v úplném znění 

 


